Beschrieb

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Edelrohbau:

Grundausbau:

Mieterausbauten:

Nutzungsdefinition:

Nutzlasten:

Nutzhohen:

Einheiten:

Mietflache Verkauf:
Mietflache Gewerbe:
Mietflache Verwaltung:

Mietflache Lager:

Mietflache Technik:

Mietflache Total:

Allgemeinraume:

Der Edelrohbau richtet sich nach dem Baubeschrieb gemass Vereinbarung des Investors (Allianz
Suisse Lebensverichersungsgesellschaft AG) und dem Totalunternehmer (ARGE Quinto, c¢/o Feld-
mann-Baumanagement AG).

Weiterflhrende Ausbauten zum Edelrohbau welche durch den Mieter genutzt werden kdnnen, sind
durch den Investor zu bestimmen.

Anderungen am Edelrohbau und Grundausbau sowie Mieterausbauten sind von der Vermieterin zu
bewilligen. Weiter sind fir Mieterausbauten die am Projekt beteiligten Fachplaner fir die Planung
und technisch richtige Auslegung von Installatoinen, etc. zwingend beizuziehen. Die Kosten gehen
zu Lasten des Mieters.

Erdgeschoss:  Verkauf / Gewerbe / Verwaltung
1. Obergeschoss: Verwaltungsféche (Blro)

Erdgeschoss: gk max. 500 kg / m2

1. Obergeschoss: gk max. 300 kg / m2
Fertig Boden bis unterkant rohe Decke
Erdgeschoss: 3.85m

1. Obergeschoss: 280 m

Es ist mit Einschrankungen durch Aufputzleitungen unter der
Decke zu rechnen.

Erdgeschoss: 2 Einheiten

1. Obergeschoss: 4 Einheiten

Pro Einheit stehen ein Briefkasten, Klingelstelle, Zugangsttire in die Mietflache inkl. 5 Schllssel und
ein Reserveplatz fur die Elektrozahlstelle bei der HV zur Verfligung.

Erdgeschoss  max. 500 m2

Erdgeschoss  ca. 310 m2 bis max. 1'670 m2

1. Obergeschoss ca. 330 m2 bis max. 1'840 m2

2. Untergeschoss Haus 15a / Raum 15a.-2.1 /6.2 m2

2. Untergeschoss Haus 15b / Raum 15b.-2.1 /6.2 m2

2. Untergeschoss: Reserveflachen flr Mieterausbauten wie z.B.

Liftungsanlagen und Kélteaggregate.

Gewerbe /Verwaltung 3'010 m2 (exkl. Retailflache)
Verkauf / Retail 500 m2
Lager 12.4 m2

Untergeschoss: Veloabstellraum Bereich Kopfbau
Erdgeschoss:  Veloabstellplatze

Haus 15a EG:  Invaliden-WC

Haus 15b EG:  Invaliden-WC

Haus 15a 1.0G: Damen-WC und Herren-WC
Haus 15b 1.0G: Damen-WC und Herren-WC

Die Allgemeinrdume sind fertig ausgebaut.

feldmann projekte - «LUWA-Areal», Muri/AG



Beschrieb

Anlieferung:

Entlang der Ostfassade im Bereich des Hauszuganges 15 a. Optionaler Ausbau
einer Scherenblhne im Anlieferungsbereich moglich. Zufahrt und Abstellen von mittelgrossen LKW
Anlieferungsbereich fir Ablad gewahrleistet.

BESCHRIEB EDELROHBAU

Boden:

Wande:

Decken:
Stitzen:

Fenster:

Beschattung:

Planung:

Elektrisch:

Heizung:

Sanitar:

LUftung:

Klimakalte:

Gewerbekalte:

Erdgeschoss: Unterlagsboden anhydrithgebunden fir bauseitigen Fertigbelag. Einbauhdhe ca. 8 cm, ohne
Bodenheizung. Einbau des Unterlagsboden nach Bekanntgabe der Bodeneinlagen des Mieterausbau. Die
Trocknungszeit nach Einbau betragt ca. 8 Wochen.

1.0bergeschoss: Doppelbodensystem / Spanplatten belegt mit Alufolie- oder Stahlblech

Rastermass 600x600 mm / Bodenbelag bauseits. Installationshohe im Doppelboden ca. 130 mm i.L. (z.B.
fir Heiz- und Elektroleitungen). Anpassungen am Doppelbodensystem fir Blrotrennwande, Verlegen von
Leitungen, Einbauten, etc. gehen zu Lasten des Mieters.

Aussenwande Beton roh
Innenwande Beton roh oder Backstein roh
Steigzonenverkleidungen Gipskartonplatten roh, Stdsse verspachelt.

Beton roh

Beton roh

Kunststoff-Alu-Fenster mit Luftungsflligel fir natlrliche Bellftung.

Alu-Raff storen elektrisch bedienbar (Funksteuerung ohne Zentral-Funktionen)

Beim Innenausbau missen die Fachplaner (Heizung, Liftung, Sanitar) von Feldmann-Baumanagement mit
einbezogen werden. Die Ausbauten (Elektroverteilung, Beleuchtung, Gipserarbeiten, Malerarbeiten,
Bodenbe-ldge, Luftungsverteilung und ev. Spez. Einrichtungen wie Klimaanlagen usw.) gehen zu Lasten des
Mieters.

Trasseen und Leerrohre von 2. UG bis Nutzeinheit vorhanden. Restliche Ausbauten,
Leitungen, Verkablungen, Brandmeldeanlagen, etc. ab Hauptverteilung im 2. UG bauseits.

Heizkorpern im Bereich der Fenster. Einzelregulierung mitThermostatenkopf.\WWarmemessung pro
Heizkorper mittels Funkauslesung.

Auslegung Raumtemparatur: Verwaltung 20°C (+/- 1°C).

Kosten fur Anpassungen am Heizverteilsystem aufgrund von Blroeinteilungen, etc. sind durch den Mieter
zu tragen.

Ein Schmutzwasseranschluss pro Nutzeinheit vorhanden sowie je ein Abgangsventil
fur Kalt- undWarmwasser inkl. Verbrauchszahler mittels Funkauslesung.

Bauseits. Die Zuluftkanale bis in denTechnikraum 2. UG sowie die Fortluftkanale Gber Dach stehen je
Treppen-haus fir den Anschluss des bauseitigen Anschluss des Liftungsgerates im 2. UG dem Mieter zur
Verfligung. Je eine zusatzliche Reservesteigzone proTreppenhaus und ab EG stehen fir allfallige bauseitige
ZusatzlUftun-gen beispielsweise flrTake-Away-Betriebe zurVerfligung.

Bauseits. Anschlussmdglichkeiten bei Kaltenetz Contractor vorhanden.

Bauseits. Je Treppenhaus wird ein Leitungsnetz mit Vor und Ricklauf vom Technikraum 2. UG bis Dach zur
Verflgung gestellt. Inkl. Elektroleerrohre zur Ansteuerungen der bauseitigen Kéltegerate.
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Installationen: Diverse sichtbare Zu- und Abwasserleitungen zur Erschliessung der oberen Geschosse
kdnnen in den Verkaufs- und Verwaltungsflachen vorkommen und sind bei den Mieterausbauten zu bertck-
sichtigen und je nach Bedarf zu verkleiden.

SCHNITTSTELLENDEFINITION / AUSBAUMOGLICHKEITEN

Elektroinstallationen

Generell:

Werkanschluss:

Anschlusswerte:

Samtliche Leitungen enden bei der Hauptverteilung im Elektroraum 2. UG. Ab dort sind
samtliche Installationen fir den Mieterausbau zu erstellen und via Steigzonen zu erschliessen.

Anschlussleistungen je Treppenhaus 15a und 15b im Technikraum Hauptverteilung. Weiter besteht ein
Reserverohr Treppenhaus 15a zur Trafostation um allfallig hohere Elektroleistungen zusatzlich beziehen zu
konnen.

Erdgeschoss Verkauf 500m2
Maximale Elektro Anschlusswerte: 0.02 kWW/m2 = max. 10kW

Erdgeschoss und 1. Obergeschoss , Verwaltungsflachen
Maximale Elektro Anschlusswerte: 0.03 kWW/m2 = max. 80kW

Reserven: FUr Kalte- und Klimaanlagen oder Elektromobilitat sind beschrankte Leistungsreserven vorhanden.
Medien: Swisscom-Anschluss mit Glasfasereinspeisung im Elektroraum 2. UG.
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Beschrieb
Ausbau Gebaude A, EG/1.0G

Liftung

Platzbedarf Reserveflache im 2. UG Technikraum ca. 20m2 fiir Monoblock.
Steigzonenreserven fir Laftungskanale ins EG und 1.0G.

Luftmenge Auslegung nach SIA 2024 / 2015: Verwaltung 3.6 m3 pro m2 und h.

Die Luftmengen sind auf die effektiv gemieteten Flachen auszulegen.

Mieterausbau Monoblock, Kanale innen und aussen und in den Steigzonen, Verteilung innerhalb der
Mietflachen, Brandschutzmassnahmen, Elektroinstallationen und Steuerung, etc.

Klimakalte
Platzbedarf Reserveflache im 2. UG Technikraum Haus A 15 a), ca. 26m2 flir Aggregate, etc.
Anschluss Ans Klimakaltenetz des Contractors im zugehorigen Technikraum im 2.UG.

Kalteleistung Auslegung nach SIA 2024 / 2015: Verwaltung.
Der Klimakaltebezug ist auf die effektiv gemieteten Flachen auszulegen.

Mieterausbau Kaltenetz innerhalb der Mietflache bis Technikraum 2.UG inkl. Leitungen, Verteilung,
Steuerung und Transmissionsflachen (z.B. Kihldecken, etc.).
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Beschrieb
Ausbau Gebaude A, EG/1.0G

Sanitarinstallationen

Innerhalb der violett schraffierten Flachen konnen Sanitérleitungen fur eine Teeklche verlegt werden. Die Zuleitungen und Ab-
wasserleitungen muissen von der Mietflache bis ins UG gefiihrt und dort angeschlossen werden.

Anderweitige Einbauten wie zusatzliche WC-Anlagen, Duschen, etc. sind nicht vorgesehen und beddrfen einer individuellen
Klarung mit den zustandigen Fachplanern bzgl. Machbarkeit.
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Gewerbefliache Erdgeschoss Haus 15a
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Ausbau Gebaude A, EG/1.0G

Gewerbefliche Erdgeschoss Haus 15b
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Ausbau Gebaude A, EG/1.0G
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Gewerbefliche 1. Obergeschoss Haus 15b
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Ausbau Kopfbau EG/1.0G
Ausbau Gebaude A, EG/1.0G

Giiltigkeit des Baubeschriebs/Anderungen
Der vorliegende Baubeschrieb kann aus Griinden behérdlicher Vorgaben, technischer Neuerungen oder konstruktiv zwingend
notwendiger Anderungen angepasst werden. Generell gehen die Bauplane (Ausfihrungsplane) diesem Baubeschrieb vor.
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